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 Na osnovu clana 77.stav 3. Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata ( Sl.list 
Crne Gore br. 51/108,34/11) lica koja izradjuju tehnicku dokumentaciju donosim: 
 
 
 

RESENJE O ODREDJIVANJU VODECEG PROJEKTANTA 
 
 
 
 

 VODECI PROJEKTANT:   NIKOLIC Milorad,dipl.ing.arh. 
 
 
 
 Imenovani ima radno iskustvo u struci,ovlascenja za projektovanje te ispunjava 
uslove u pogledu skolske spreme i radnog iskustva da moze samostalno izradjivati 
tehnicku dokumentaciju ,odnosno djelove tehnicke dokumentacije shodno odredbama 
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 51/108,34/51,08/13). 
 
 Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne dokumentacije pridrzava najnovijih 
propisa,standard,tehnickih normi i normativa shodno odredbama  Zakona o uredjenju 
prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 51/108,34/51,08/13). 
 
 
 
 
 
                                                           MP                                                   Direktor: 
 
                                                                                                            Lora  NIKOLIC  
 
 
                    ____________________________ 

 
 

 

          









 

 
 
 

UGOVOR ZA IZRADU  INVESTICIONO- TEHNICKE                                              
DOKUMENTACIJE  Br. 11/2021.god. 

 
Zaključen između: 
Jovanovic Vesne iz Bara (u daljem tekstu Naručilac). 

i 
"ARH Atelje" d.o.o. iz Podgorice, koga zastupa izvršni direktor Nikolić Lora (u daljem tekstu 
Projektant). 
 

Član 1 
 

Naručilac i Projektant saglasno utvrđuju da je predmet ovog ugovora izrada Investiciono tehnicke 
dokumentacije,potrebne za izgradnju POSLOVNI  OBJEKTI ,koja se nalazi na Katastarskoj parceli 
br.1978/1 i Kp 1977/1,KO Sutomore u zahvatu DUP-a “Sutomore - centar” , Zona A,Podzona A3,  ciji 
je vlasnik Narucilac  a u skladu sa izdatim Urbanisticko tehnickim uslovima br.07-014/21-492/4 od 
10.10.2021.godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje,uredjenja prostor i zastita zivotne sredine 
SO Bar , na ime Naručioca. 

 
Član 2  
 

Projektant se obavezuje da posao iz čana 1 ovog Ugovora izradi u skladu UTU-ima i 
Projektnim zadatkom datim od strane Investitora ,sa dobijanjem saglasnosti od strane Glavnog 
gradskog arhitekte odnosno  Glavnog drzavnog arhitekte na Idejno rjesenje i Glavni izvodjacki 
projekat  skladu sa cl.175 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(Sl.list CG br.064/17 od 
6.10.2017.). 

 
     Član 3 
 

Projektant i Investitor su se dogovorili koje su obaveze i  sadrzaj Investiciono tehnicke 
dokumentacije a u svemu prema vazecem Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(Sl.list 
CG br.064/17 od 6.10.2017.) i to: 
    Izrada Idejnog Projekta 
 

- Idejni resenje sa 3 D animacijom buduceg objekta u svemu prema izdatim  UTU-ima i 
projektnim zadatkom datim od strane  Investitora ,sa dobijanjem saglasnosti od strane 
Glavnog gradskog arhitekte odnosno  Glavnog drzavnog arhitekte na Idejno rjesenje u 
skladu sa cl.175 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(Sl.list CG br.064/17 
od 6.10.2017.). 

 
Izrada Glavnog Projekta koji sadrzi: 

 
a.  Projekat Arhitekture  sa svim potrebnim detaljima ,Tehnickim opisom,shemom stolarije  i  
Predmjerom i predracunom radova 



 

b.  Projekat pejzasnog uredjenja terena na lokaciji sa zelenim povrsinama i rastinjem u skladu sa     
UTU-ima. 
c. Projekat Vodovoda i vodovodnih instalacija sa svim potrebnim elementima I prikljucenjem na  

Gradsku mrezu u skladu sa Uslovima koje je izdalo Javno preduzece “Vodovod i kamalizacija” 
SO Podgorica. 

d. Projekat Fekalne i Atmosferske kanalizacije unutar objekta kao i dvorisnog dijela sa 
prikljucenjem na Gradsku mrezu u skladu sa Uslovima koje je izdalo Javno preduzece 
“Vodovod i kamalizacija” SO Podgorica.  

e. Projekat Statike konstrikcije sa proracunima i  potrebnom specifikacijom armature. 
f. Projekat instalcija Jake struje unutar objekta kao i vanjske rasvjete lokacije u svemu prema 

UTU-ima. 
g. Projekat elektro instalacija Slabe struje ,telekomunikaciona infrastruktura unutar objekta ,video 

nadzor,mobilna mrezna instalacija,tv instalacija kao i satelitski kabal a u svemu prema UTU-
ima. 

h. Elaborat Protiv pozarne zastite i Eleborat Zastite na radu. 
 
 

Član 4 
 
 

Projektant se obavezuje da, za dogovoreni iznos iz Člana 4 ovog Ugovora , dostavi  
Naručiocu kompletnu Investiciono tehnicku dokumentaciju u 3 analogna i  7 primjeraka u digitalnoj 
formi.                                                           

Član 5  
 

Projektant se obavezuje da prisustvuje svim eventualnim sastancima koje organizuje Naručilac. 
 

Član 6 
 

Projektant je saglasan, u skladu sa Važećim Zakonom , da će solidarno snositi eventualnu 
štetu prema Naaručiocu koja nastane u slučaju njegovog propusta u projektnoj dokumentaciji. 

 
Član 7  
 

Projektant se obavezuje da će štititi poslovno-finansijske i druge povjerljive informacije 
koje nijesu javno poznate, od neovlašćenog pristupa, upotrebi,izmjeni ili otkrivanju, te da ih neće 
objavljivati , niti na bilo koji drugi način učiniti dostupnim trećim licima (pravnim ili fizičkim). 

 
Član 8 
 

Za sve što nije definisano odredbama ovog Ugovora primjenjivaće se odredbe Zakona o 
Obligacionim odnosima ("Službeni list Crne Gore" br.47/08). 
 

Član 9 
 

U slučaju eventualnog spora, po odredbama ovog Ugovora, nadležan je Osnovni sud u 
Podgorici. 



 

 
Član 10  

 
Ovaj Ugovor je izrađen u 4 istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadržava po 2 

primjerka. 
 
 
 

 
U Podgorici, 
Dana: 01.10.2021.god. 
 
  
 
 
Za Naručioca:    MP.    za Projektanta: 
JOVANOVIC VESNA                           "ARH Atelje" d.o.o. 

 
_________________     ___________________ 
 
 



PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
Investitor: JOVANOVIC VESNA  Bar 
Lokacija: Kp.1978/1 i Kp 1977/1,KO Sutomore,SO Bar  
 
 
I.NAMJENA OBJEKTA 
 

Namjena objekta je POSLOVNI  objekat sto je i predvidjeno sa Urbanisticko tehnickim 
uslovima. 
Imajuci u vidu Urbanisticko tehnicke uslove i zahtjev Investitora definisan kroz ovaj 
projekat treba isprojektovati objekat,cija je spratnost Pr,horizontalnih gabarita i bruto 
gradjevinske povrsine koje odgovaraju zadatim parametrima iz UTU . Objekat ima 
namjenu Poslovni objekat sa cetiri poslovne jedinice za nesmetano fukcionisanje istog. 
Objekat isprojektovati u zadatim gabaritima,postujuci gradjevinsku I regulacionu liniju. 
 

II. SADRZAJ 
 
 U okviru raspolozivih gabarita,potrebno je planirati Poslovni  objekat koji se sastoji od 
4 lokala sa svim sadrzajima za nesmetano funkcionisanje. 
 
III. KONSTRUKCIJA 
 
 Konstrukciju objekta projektovati kao kombinovanu AB stubovima i AB gredama sa 
zidanjem konstruktivnih objekata Giter blokovima 19/19/25 cm ,debljine d=20 cm sa svim 
potrebnim  predradnjama za ovu vrstu radova . 
 Krovna konstrukcija je planirana da se radi kao klasicna drvena krovna konstrukcija . 
 
IV. OBRADA POVRSINA 
 
 Fasadna obrada objekta je predvidjena sa unutrasnje strane malterisanjem istih dok 
je sa spoljne strane predvidjena “Demit” fasada debljine 5 cm sa zavrsnom obradom Bavalit 
u boji I tonu koju predhodno odredi Investitor I projektant. 
 
 Podovi u objektu su u zavisnosti od namjene prostorija, sa parketom ili keramikom sa 
svim predradnjama koje su predvidjene za pomenute vrste radova. 
 
  Spoljnja stolarija je predvidjena od PVC profila u tamno sivoj boji “Antracit” sa svim 
potrebnim okovima kao i zastakljenjem duplim vakumiranim staklom. 
 
 Krov je predvidjen kao ravni sa svim potrebnim detaljima I radovima za ovu vrstu 
krovova. 
 
 Prilikom same gradnje objekta insistiram da se vodi nadzor od samog Projektanta da 
bi se kontrilisali svi radovi za koje ce isti biti odgovoran. 



 Sto se tice Hidroizolacije trazim da ista bude odradjena I planirana od savremenih 
materijala I ugradjena po svim pravilima za ovu vrstu radova. 
 
 
   
 Podgorica: novembar 2021.god.       Investitor: 
             Dulovic Milanka 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IDEJNO RESENJE 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNICKI OPIS  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLANIRANO STANJE 

  Predmet projektovanja je Poslovni  objekat na K.p.1978/1 i Kp.1977/1 koja je,KO 
Sutomore; Opstina Bar koja je vlasnistvo JOVANOVIC VESNE,svojina 1/1. 

Objekat je predvidjen u zahvatu DUP-a”SUTOMORE CENTAR”,Zona A,Podzona A3. 

 Projektnim zadatkom ,koji smo dobili od strane vlasnika, je zadato da se na 
predmetnoj parceli isprojektuje Poslovni  objekat kao jedna cjelina koja se sastoji od 3 
nezavisna Poslovna prostora. 

 Sami kolski I pjesacki prilaz lokaciji je sa Zapadne strane gdje je takodje planirano I 
parkiranje u sklopu same lokacije a iza poslovnog objekta. 

 Vazno je napomenuti da su svi parametric dati u UTU-ima u potpunosti zadovoljeni 
kao i zelja Investitora. 

 Sama parcela ima 1 gradjevinsku liniju sa ulicne strane koja je takodje u potpunosti 
ispostovane prilikom projektovanja objekta. 

Objekat je planiran kao prizemni sa svim potrebnim sadrzajima koji su ispostovali 
savremeni nacin poslovanja.  

Predmetni objekat je Bruto razvijene gradjevinske povrsine 64,20 m2 m2 i Neto 
povrsine 54,48 m2. 

Glavni ulaz u objekte je predvidjen sa zapadne strane i to od ulice. Ulazak u 
poslovne prostore je zaseban za sva 4 poslovna prostora koji su povrsine po 13,62 m2 u 
cijem sastavu ulazi I mali mokri cvor. 

KONSTRUKCIJA 

 Osnovna konstrukcija objekta je predvidjena kao masivni sistem gradnje koja se 
sastoji od armirano betonskih temelja,u svemu prema Statickim detaljima,ab. Temeljnih 
greda,vertikalnih armirano betonskih stubova,greda i monolitne armirano betonske ploce 
debljine 14 cm. 

 Zidarski konstruktivni zidovi su predvidjeni od Giter blokova dim 19/19/25 cm sa 
zidanjem u cementnom malteru razmjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim predradnjama 
koje su obavezne za ove vrste radova. 

 Unutrasnji pregradni zidovi su takodje zidani od Giter pregradnih blokova debljine 12 
cm i giter blokova dim 12/19/25 cm u cementom malteru razmjere mijesanja 1:3 sa svim 
potrebnim predradnjama koje su obavezne za ove vrste radova. 

  

UNUTRASNJA MATERIJALIZACIJA 

PODOVI 

 Svi unutrasnji podovi su radjeniu keramici a svi su definisani u tabelarnom prikazu 
grafickih priloga Glavnog projekta. 



 

UNUTRASNJI ZIDOVI 

 Unutrasnja obrada zidova je predvidjena da se radi Masinskim termo malterom 
marke “Knauf” ili “Refix” debljine do 2 cm sa svim potrebnim predradnjama koji su 
predvidjeni za ove vrste radova. 

 Na ozidane unutrasnje zidove je predhodno potrebno iste preci sa odgovarajucom 
podlogom za masinski malter nakon cega se postavljaju odgovarajuce lajsne na uglovima i u 
polju.Kada se sva konstrukcija postavi prilazi se nabacivanjem masinskog termo maltera. 

UNUTRASNJI PLAFONI 

 Unutrasnja obrada plafona je predvidjena da se radi Masinskim termo malterom 
marke “Knauf” ili “Refix” debljine do 1 cm sa svim potrebnim predradnjama koji su 
predvidjeni za ove vrste radova. 

 Na povrsini plafona  je predhodno potrebno iste preci sa odgovarajucom podlogom 
za masinski malter nakon cega se prilazi se nabacivanjem masinskog termo maltera marke 
“Knauf” ili “Refix”. 

 

 

HIDROIZOLACIJA TEMELJNE PLOCE 

 Mjere na vodonepropusnost objekta u podnoj ploci je predvidjena da se uradi sa 
hidroizolacijom tipa “CERESIT CR 166”  sa postavljanjem ugaonih traka na prelazu poda i 
zida sa mazanjem pomenute hidroizolacije u dva sloja sa svim potrebnim predradnjama po 
upustvu proizvodjaca hidroizolacije. 

 Obrada otvora na mjestima prodora kroz ukopane zidove i vertikalnim probojima 
cijevi se radi na sledeci nacin: 

- Mjesta prodora je potrebno ispuniti bentonitnom pastom ili bentonitnom 
trakom,nakon cega se preko cijevi navlaci kvadratni isjecak “Dual Seal”-a koji se 
isijece nesto manjim precnikom od precnika cijevi .Isjecak je potrebno navuci na 
cijev a zatim spoj sa isjecka I postojece hidroizolacije ostvariti po preporuci 
prizvodjaca izolacije. 

UNUTRASNJA TERMOIZOLACIJA 

UNUTRASNJI PODOVI 

 Prema proracunu gradjevinske fizike na objektu je predvidjena termoizolacija debljine 
2 cm od “Stiradura” na podovima prostorija prizemlja kao i prohodnoj terasi iznad prizemlja 
sa adekvatnom zastitom termoizloacije 15 cm od “Stiradura” i sa hidroizolacijom na koji se 
nacin stiti termoizolacija od prodora vlage. 

OBRADA FASADNIH ZIDOVA 



 Spoljni fasadni zidovi kao i armirano betonskih fasadnih  elemenata se nakon zidanja 
premazuju podlogom za “Demit Fasadu” nakon cega se vrsi postavljanje ‘Stiropola” debljine 
5 cm na odgovarajucem ljepilu za ovu vrstu radova i potrebnih ugaonih i pocetnih lajsni.
 Nakon postavljanja tabli “Stiropola” vrsi se tiplovanje istih nakog cega se povrsine 
navlace ljepilom I utapaju PVC mrezice sa ponovnim navlacenjem ljepila. 

Kada se cijela fasada odradi kao “Demit” vrsi se finalni premaz sitnozrnim “Bavalit”-
om u boji I tonu po izboru Investitora. 

Predlog projektanta je Bavalit u Sivom tonu sa pojedinim djelovima fasade koje je 
predvidjeno da se oblozi sa kamenim plocama. 

 

SPOLJNJA STOLARIJA 

 Spoljnja stolarija je predvidjena od Aluminijskih profila u tamno sivoj mat boji tipa 
“Antracit” sa zastakljenjem dvoslojnim “Solar-termickog stakla”(STS) sa punjenjem 
medjuprostora izmedju stakala plemenitim gasom sa k=1.2 KW/m2K I slojevima 6/16/4 mm 
koji u potpunosti zadovoljava pomenutim zahtjevima  ili od “Multi funkcionalnog stakla” 
(MFS) sa istim karakteristikama kao predhodno staklo sa dodatnom otpornoscu od pozara i 
eventualnog udara. 

  

 Prilikom ugradnje fasadnih elemenata ,vrata I prozora posebno se mora voditi racuna 
da se mjesta spojeva fasadnih elemanata I zidnih I betonskih elemenata posebno 
obezbijede od mogucnosti prodora vlage spolja ka unutra kao I sa unutrasnje strane zastititi 
od paropropusnosti I kondezacije tih spojeva kao I termoizolirati te spojeve . 

UNUTRASNJA STOLARIJA 

 Unutrasnja stolarija je predvidjena da se radi od masivnog,kvalitetnog I suvog 
plemenitog drveta sa svim potrebnim zastitama. Finalana obrada unutrasnje stolarije je 
lakiranjem u boji I tonu po izboru Investitora sa lakovima na vodenoj bazi. 

 KLIMATIZACIJA 

 Je predvidjeno da se klimatizacija sprovede sistemom “Inverter spratne klime” tj. 
Jedna spoljnja centrala  sprata a veci broj unutrasnjih jedinica u cilje smanjenja potrosnje 
elektricne energije. Spoljnje centrale su predvidjene da se postave na spoljnjem zidu prema 
sjeveru.  

            
         Sastavio: 

Milorad Miko NIKOLIC,dipl.ing.arh. 
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